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Neubauprojekte

18236 KROPELIN | Objekt-Nr.: 450-300-9

Eigentumswohnungen in Kropelin

Ostseenahe trifft Lebensqualitat In diesem jungen Wohngebiet
entsteht ein attraktives Neubauprojekt mit insgesamt 11 moder-
nen Eigentumswohnungen. Dieses durchdachte Neubauprojekt
besticht durch seine ruhige Lage und bietet gleichzeitig ein hohes
MaR an Lebensqualitét ideal fiir Familien, Paare, Senioren und

Kapitalanleger. Dieses Projekt bietet Raum fiir jeden Lebensraum.

Ein besonderes Highlight ist der weitldufige Blick ins Griine der
sich iiber die angrenzenden Felder erstreckt und ein Gefiihl von
Naturverbundenheit vermittelt. Die Umgebung und der nahegele-
gen "Stadtholz" laden zu Spaziergangen, Radtouren und Erholung
im Freien ein. Erleben Sie modernes Wohnen zwischen Stadt und
Natur - in einem ruhigen, jungen Wohnquartier mitten im Griinen.
Beschreibung Ausstattung * 2 - 3 Zimmer * ca. 46 m2- 79 m?
Wohnflache * im EG elektrische Rollladen mit Aluminiumpanzer *
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Wohnungen barrierefrei * bodentiefe Fenster * 3-fach verglaste
Kunststofffenster * Sanitéreinrichtung (Dusche, teilw. Badewan-
ne) deutsche Markenfabrikate * Abstellraum innenliegend * Ter-
rasse im EG mit groRem Gartenanteil fiir WE-Nr. 1 + 4 * Balkone
im 0G und DG * Luft-Warmepumpenanlage * FuBbodenheizung,
einzelraumregulierbar * FuRboden- und Malerarbeiten inklusive *
Wechselsprechanlage mit Videofunktion pro Wohneinheit * Stell-
platz pro Wohneinheit, optional mit Leerrohr/Erdkabel fiir Wallbox
* Fahrrad- und Gerateraum mit Abstellfléche pro Wohneinheit im

Hofbereich * Ausstattungsanderungen sind durch die Kadufer mog-

lich. * Kaufpreisfalligkeit nach Fertigstellung Ein Energiepass ist
nicht erforderlich Grund: Neu zu ... das vollstandige Exposé und
weitere interessante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 189.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. MwSt.
Baujahr: 2026

Wohnfliche ca.: 46,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: nicht erforderlich
gem. § 80 (1) GEG

Anke Goldbecher
2 0381643 3237

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum



18225 KUHLUNGSBORN | Objekt-Nr.: 450-299-H2_11

Ruhelage Kiihlungsborn

Highlights auf einen Blick - 2geschossige Bauweise - wertbestan-
dig, langlebig und energieeffizient - GEG-Standard - niedrige Ener-
giekosten & nachhaltiges Wohnen - Personenaufzug - komfortab-

ler Zugang - barrierearm bzw. im Erdgeschoss tiberwiegend barrie-

refrei - Moderne Haustechnik: Warmepumpe mit FuBbodenhei-
zung, Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung sowie 50-kW-
Stromspeicher * Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil ca. 80
gm - private Griinflachen zum Entspannen * Obergeschosswoh-
nungen mit groRziigigen Balkonen - ca. 14 gm reale Flache - Eige-
ner Kellerraum zu jeder Wohnung - 3fach verglaste Fenster - innen
weil, auBen anthrazit - Elektrische Rollladen fiir Komfort, Sicher-
heit und Sonnenschutz - Smart-Home-Ausstattung fiir zeitgemaf-
es, vernetztes Wohnen - Einbruchmeldeanlage in den Erdge-
schosswohnungen - Hochwertige Innenausstattung: wei3e Innen-
tiiren, Handtuchheizkorper im Bad, Dusche mit Echtglas -

18236 KROPELIN
Objekt-Nr.: 450-249-37

Baugrundstiick in Kropelin

"Einzigartige Baugrundstiicke fiir hre Traumim-
mobilie im Quaddelbarg-Wohngebiet, Krdpelin.

Duschtrennwand, Sanitarprodukte von Villeroy & Boch - Malerar-
beiten inklusive - bezugsfertiger Zustand - AuBenanlagen vom

Landschaftsarchitekten geplant - griin, hochwertig und an die ortli-

chen Gegebenheiten angepasst -Terrassen mit Sichtschutz aus
heimischem Gehdlz - fiir ein hohes MaR an Privatsphare - Jeder
Eigentumswohnung mit eigenem Stellplatz Aufpreis 19.490 €/S-
tellplatz - funktionstiichtige Wallbox auf dem Grundstiick - Kamin-
zug optional gegen Aufpreis moglich Kaufpreiszahlung nach Fer-

tigstellung - maximale Sicherheit fiir Kdufer. Nach MaBV 3% Nach-

lass auf den Kaufpreis.

Individuelle Ausstattungsmerkmale: - Solaranlage - Smart Home -
Wallbox - Kaminzug gegen Aufpreis mdglich Gerne laden ... das
vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote finden
Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 149.800 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

GenieRen Sie die Freiheit und Gestaltungsmog- Mwst.

lichkeiten, die Ihnen unsere bautrégerfreien Grundstiick ca.: 856,00 m?
Grundstiicke bieten. Hier haben Sie die Chance,

Ihr individuelles Zuhause nach Ihren Vorstellun- Anke Goldbecher

gen zu realisieren. Die groBziigigen Grundsti-
cke bieten Raum fiir Kreativitat und personliche
Entfaltung. Das Quaddelbarg-Wohngebiet zeich-
net sich nicht nur durch seine exzellente Lage in
der Nadhe der Ostseekiiste aus, sondern auch
durch unmittelbar anliegende ... das vollstandi-
ge Exposé und weitere interessante Angebote
finden Sie unter: ospa.de/immo

2 0381643 3237

Kaufpreis: 340.200 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 2026

Wohnfldche ca.: 51,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: nicht erforderlich
gem. § 80 (1) GEG

Anke Goldbecher
% 0381643 3237

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum
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18225 KUHLUNGSBORN | Objekt-Nr.: 450-295-6

Kiistencharme im Herzen von Kiihlungsborn

Perfekt fiir Familien, Urlauber & Investoren! In der begehrten
Strandstrafle von Kiihlungsborn entsteht ein exklusives Neubau-
projekt, das modernes Wohnen mit maritimem Charme vereint. 8
hochwertige Eigentumswohnungen mit Wohnflachen zwischen

ca. 48 m? bis ca. 85 m? verteilt auf 2 bis 3 Zimmer bieten lhnen fle-

xible Gestaltungsmaglichkeiten. Die hellen Rdume schaffen eine
Atmosphére der Ruhe & Eleganz - perfekt fiir Paare, die sich einen
Ort der Entspannung & des Komforts wiinschen. Eine FuBboden-
heizung sorgt fiir eine gleichmaRige Warmeverteilung sowie ein

angenehmes Raumklima. Jede Wohnung verfiigt liber eine Terras-

se/ Loggia - Raum fiir gemiitliche Grillabende zu zweit oder mit

Freunden. Fiir eine umweltfreundliche Energieversorgung sorgt

eine effiziente Luft-Warmepumpe von VAILLANT. Um den Alltag
zu erleichtern kdnnen zusatzlich Stellplatze im

18190 SANITZ
Objekt-Nr.: 450-289-12

Baugrundstiick in Sanitz - bautragerfrei

Sie sind auf der Suche nach dem perfekten Bau-
grundstiick an einem idyllischen Ort in der Nahe
von Rostock? Dann hat lhre Suche ein Ende. Die
angebotenen Grundstiicke liegen im Herzen von
Sanitz und bestechen nicht nur durch die natur-
nahe Lage sondern auch durch die ausgezeich-
nete Anbindung an die Stadt. Die Baugrundstii-
cke weisen eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
auf, was eine groRziigige Bebauung erlaubt.
Jedes der Bauplatze ist ohne Bautragerbindung,
sodass Sie bei der Wahl Ihres Baupartners voll-
kommen flexibel ... das vollstandige Exposé
und weitere interessante Angebote finden Sie
unter: ospa.de/immo

MwsSt.
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AuBenbereich erworben werden. Nur wenige Gehminuten vom fei-

nen Ostseestrand entfernt & umgeben von einem lebendigen
Umfeld mit exklusiven Restaurants, Cafés & Boutiquen genieRen
Sie den mediterran Lebensstil mit dem beruhigenden Klang der
Wellen & der Weite des Horizonts. Ob als ungestorter Riickzugs-
ort oder als Ort, an dem Sie die schdnsten Momente des Jahres
verbringen mdchten - lassen Sie sich von der aufergewohnlichen

Lebensqualitat in Kiihlungsborn verzaubern. Haben wir lhr Interes-

se geweckt? Kontaktieren Sie uns gerne und lassen Sie uns ins
Gesprach kommen.

Dieses exklusive Angebot wartet mit folgenden Highlights auf Sie:

-2 bis 3 Zimmer - ca. 48 m? bis ca. 85 m? Wohnflache - bodentie-
fe 3-fach verglaste Kunststofffenster - elektrische Rollladen - ...
das vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie

Kaufpreis: 167.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.

Grundstiick ca.: 668,00 m?

Anke Goldbecher
% 0381 643 3237

Kaufpreis: 518.750 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 2026

Wohnfliche ca.: 74,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: nicht erforderlich
gem. § 80 (1) GEG

Anna Truchta
2 0381 643-3234

I E E h _hR ? _ ————EE E E E EEEEEEEEEEIII——
OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum



18147 ROSTOCK | Objekt-Nr.: 450-292-H4.4

Ufer-Residenz Gehlsdorf

In einer der privilegiertesten Lagen Rostocks - direkt am Ufer der
Warnow im charmanten Stadtteil Gehlsdorf - entsteht ein auRerge-
wohnliches Neubauvorhaben, das Stil, Exklusivitat & historische
Tiefe miteinander verbindet! Auf dem Gelande der ehemaligen
"Evertschen Gartnerei* werden zwei elegante Wohnhauser mit ins-
gesamt 17 modernen Eigentumswohnungen & 19 Tiefgaragens-
tellplatzen realisiert. Hier erwartet Sie ein Wohnambiente, das
hochsten Anspriichen gerecht wird. Die 2- bis 5-Zimmer-Wohnun-
gen mit Wohnflachen von ca. 38 m? bis 169 m? zeichnen sich
durch groRziigige Grundrisse, eine zeitlose Architektur & eine har-
monische Verbindung aus Funktionalitt sowie Asthetik aus.
Jede Einheit verfiigt tiber mindestens einen Balkon/ Loggia, von
denen aus sich ein malerischer Blick auf die Warnow & die Skyline
Rostocks erdffnet. Die Erdgeschosswohnungen bieten zudem pri-
vate

18258 SCHWAAN
Objekt-Nr.: 450-267-1

Urban wohnen. Natiirlich leben.

Bautragerfreie Baugrundstiicke in Schwaan. *
Grundstiicksflachen von 939 bis 2.326 m2 *
Grundstiicke 1 - 14 bebaubar fiir Bungalow, Ein-
familien,- Doppel- und Stadthauser / max. 2 Voll-
geschosse * Grundstiicke 15 - 25 bebaubar fiir
Bungalows, Einfamilien- und Doppelhauser /
max. 1 Vollgeschoss / durch Wall von Strale
abgegrenzt * Grundstiicke 22 und 25 teilen sich
eine private Zufahrtsstrale

In der Stadt Schwaan sind sé@mtliche Versor-
gungseinrichtungen, Gastronomie, Arzte, Kinder-
einrichtungen und Schulen vorhanden. Auch ...
das vollstandige Exposé und weitere interessan-
te Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Anna Truchta
2 0381 643-3234

Gartenanteile, die zum Riickzug ins Griine einladen. Die mit FuBbo-

denheizung ausgestatteten Wohnungen verfiigen je liber ein Gas-
te-WC sowie einem Abstell- und Kellerraum. Die Tiefgarage ist

komfortabel & barrierefrei mit dem Aufzug zu erreichen. Eine Infra-

struktur mit Lades&ulen zum Aufladen von Elektroautos ist eben-

so vorhanden wie sichere Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader. Die-

ses Neubauvorhaben verbindet moderne Wohnqualitat mit dem

historischen Charme des Areals & ist perfekt fiir Familien, Ruhesu-

chende & Investoren!

Individuelle Ausstattungsmerkmale: - zwei Balkone - Terrasse * 2
-5 Zimmer * ca. 38 m?- 169 m? Wohnflache * regulierbare FuBbo-
denheizung * elektr. Rollladen-/ Screens * bodentiefe Fenster * 3-
Fach verglaste ... das vollstandige Exposé und weitere interes-
sante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 215.160 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Grundstiick ca.: 1.304,00 m?

Kaufpreis: 599.500 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. MwSt.
Baujahr: 2026

Wohnflache ca.: 88,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: nicht erforderlich
gem. § 80 (1) GEG

Anna Truchta
2 0381 643-3234

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum
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18198 KRITZMOW | Objekt-Nr.: 450-297-6

Familienrefugium vor den Toren Rostocks

In der Satower Strafle entsteht ein exklusives Neubauensemble,
das zeitgemaRen Wohnkomfort mit Nachhaltigkeit & Familienf-
reundlichkeit vereint. Die zwei stilvollen Mehrfamilienhauser
beherbergen insgesamt 12 hochwertig ausgestattete Eigentums-
wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern perfekt fiir Paare, Familien sowie
Investoren. Die durchdachten Grundrisse mit groRziigigen Fenster-
flachen schaffen sonnenverwohnte Wohnraume, die Behaglich-
keit & Funktionalitat harmonisch verbinden. Fiir hochsten Wohn-
komfort sorgen Bader mit Sanitéarobjekten deutscher Markenhers-
teller sowie bodengleichen Duschen mit Echtglaswanden. In den
3- bis 4-Zimmer-Wohnungen ist zudem eine Badewanne integriert.
Balkone bzw. Terrassen erweitern den Wohnraum ins Freie, wah-
rend die Erdgeschosswohnungen mit privaten Gartenanteilen
tiberzeugen perfekt fiir gesellige Grillabende mit Familie &

18239 SATOW
Objekt-Nr.: 450-230-33

Wohngrundstiick in Satow

* Keine Kéduferprovision * Kosten ErschlieBung
anteilig im Kaufpreis enthalten * B-Plan: Allge-
meines Wohngebiet, GRZ 0,3, Ila (2 Geschossig-
keit, abweichende Bauweise mdglich, Einzel-
hausbebauung, Firsthohe max. 8,50 m) Fiir eine
Besichtigung und weitere Fragen stehe ich
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Die Ortschaft Satow verfiigt liber eine gute Infra-
struktur. Busverbindungen in Richtung Rostock,
Wismar und die Umgebung sind vorhanden. Es
sind Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, eine Apothe-
ke, eine Schule und ein Kindergarten ortsansas-
sig. ... das vollstandige Exposé und weitere
interessante Angebote finden Sie unter: ospa.-
de/immo
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Freunden. Die massive Bauweise aus Kalksandstein gewahrleis-
tet nicht nur Stabilitét, sondern auch exzellente Energieeffizienz.
Eine nachhaltige Warmepumpenanlage sowie eine Photovoltaik-

anlage sorgen fiir eine umweltfreundliche Beheizung. Das Neubau-

projekt bietet zudem liberdachte Fahrradstellplatze - auf Wunsch
mit eigener E-Ladesdule. Zusétzlich konnen private Stellplatze
erworben werden. Die Baugenehmigung wurde im Oktober 2024
erteilt. Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann kontaktieren Sie
uns gerne fiir weitere Details zum Objekt!

Individuelle Ausstattungsmerkmale: - mit Gartenanteil Dieses exk-

lusive Angebot wartet mit folgenden Highlights auf Sie: - Wohn-
flachen von ca. 64 - 92 m2- 2 bis 4 Zimmer-Wohnungen - EG-Woh-
nung mit Gartenanteil - ... das vollstandige Exposé und weitere
interessante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 105.950 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Grundstiick ca.: 650,00 m?

Anke Goldbecher
% 0381 643 3237

Kaufpreis: 249.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 2026

Wohnflache ca.: 64,00 m?
Zimmer: 2

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe Luft-
Was

Endenergiebedarf: 17,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Anna Truchta
2 0381 643-3234

I E E h _hR ? _ ————EE E E E EEEEEEEEEEIII——
OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum



18184 BRODERSTORF
Objekt-Nr.: 450-308.-H1

Neu: Doppelhaushalften in Roggentin bei Rostock

So gut geht modernes Bauen zum attraktiven
Preis Diese Doppelhaushilften zeigen, wie ein-
fach und planbar der Traum vom eigenen Haus
Wirklichkeit werden kann. Ideal fiir junge Famili-
en, die Wert auf modernes Wohnen, klare Abldu-
fe und ein faires Preis - Leistungs-Verhaltnis
legen. Hier bekommen Sie alles aus einer Hand:
Vom ersten Gesprach bis zur Schliisseliiberga-
be begleitet Sie ein erfahrener Bautrager, der Ihr
Haus in nur ca. 10 Monaten nach Kauf fiir Sie

realisiert zuverlassig, transparent und gut organi-

siert. ... das vollstandige Exposé und weitere
interessante Angebote finden Sie unter: ospa.-
de/immo

23948 HOFZUMFELDE
Objekt-Nr.: 450-262-4

Kaufpreis: 399.000 €

Kaufercourtage: provisionsfrei

Baujahr: 202

Grundstiick ca.: 278,00 m?

Wohnflache ca.: 110,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: nicht

erforderlich gem. § 80 (1) GEG

Anke Goldbecher
2 0381643 3237

Neubauwohnungen in ruhiger Lage an der Ostsee

Das vorliegende Exposé préasentiert eine exklusi-

ve Wohnanlage, bestehend aus mehreren hoch-

wertigen, modernen und energieeffizienten Woh-

nungen in Ostseenadhe. Es entsteht Wohnhaus
mit 4 Wohneinheiten. Jede Wohnung bietet
ihren Bewohnern ein Hochstmal an Komfort

und ein angenehmes Wohngefiihl. Die Wohnanla-

ge befindet sich in einer ruhigen und attraktiven

Lage und bietet eine Vielzahl von Annehmlichkei-

ten fiir ein entspanntes und komfortables

Leben. Die Wohnungen werden komplett schliis-

selfertig iibergeben. Die ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 348.525 €

Kaufercourtage: 2,98 % inkl. MwSt.

Baujahr: 2026
Wohnfliche ca.: 109,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: nicht erforderlich

gem. § 80 (1) GEG

Danilo Grewe
2 03841 240-258

23966 WISMAR
Objekt-Nr.: 450-293-AB15-6

Ihre Chance - Eigentumswohnungen in Wismar

Dieses exklusive Neubauprojekt in guter Lage
von Wismar, bietet viele Annehmlichkeiten und
einen hohen Wohnkomfort. Das Haus besteht
aus insgesamt 7 Eigentumswohnungen diese
sind auf 3 Stockwerke aufgeteilt. Abgerundet
wird das Gesamtpaket mit der hochwertigen
Penthouse Wohnung mit 2 Dachterrassen. Alle

Wohnungen zeichnen sich durch eine durchdach-

te Raumaufteilung, die Zimmeranzahl variiert je
nach Wohnung von 2-3 Zimmern mit einer Gro-
Re von 55,20 - 102,55 m? . Jede Wohnung ver-
fiigt liber FuBbodenheizung und ... das vollstan-
dige Exposé und weitere interessante Angebo-
te finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 309.000 €

Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 202

Wohnfliche ca.: 70,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: nicht
erforderlich gem. § 80 (1) GEG

Peter Stoll
2 03841 240-257

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum
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Rostock & Umland

18182 BENTWISCH | Objekt-Nr.: 950-393

lhr Platz fiir Wachstum und Innovation

Diese moderne Gewerbeimmobilie (Erstbezug: 01.07.2017) iiber-
zeugt durch ihre durchdachte Aufteilung und vielseitigen Nut-
zungsmaglichkeiten. Das Gebaude misst 15 Meter in der Breite

und 37,50 Meter in der Lange. Der mit Paneelen verkleidete Hallen-

teil erstreckt sich iiber 25,03 Meter und bietet mit rund 360 m?
ideale Voraussetzungen fiir Lager, Werkstatt oder Produktion.
Erganzt wird die Immobilie durch einen separaten Biirobereich
von 12,47 x 15 Metern, der flexibel genutzt oder separat vermietet
werden kann. Der Biirobereich wurde mit hochwertigen Yton-Stei-
nen gemauert und besticht mit einem hohen Schallschutz durch
die betonierte Zwischendecke. Die Halle verfiigt iiber eine Raum-
hohe von ca. sechs Metern (UKB) und eignet sich damit fiir groRe
Maschinen, Hebebiihnen oder Regalanlagen. Drei Sektionaltore
ermdglichen eine komfortable Zufahrt und erleichtern den

Warenumschlag. Eine Werkstattgrube sowie die integrierte FuBbo-
denheizung steigern die Funktionalitét zusétzlich. Die moderne,
energieeffiziente LED-Beleuchtung in Kombination mit groRziigi-
gen Fensterflachen gewahrleistet eine optimale Tageslichtversor-
gung und schafft eine angenehme, produktive Arbeitsatmospha-
re. Zusétzlich stehen 600 m? AuRenfldche mit Waschplatz und
Olabscheider bereit. Das Grundstiick umfasst 7.010 m? und ist
vollstandig eingefriedet mit einem elektrischen Einfahrtsrolltor
inkl. stabilem Stabmattenzaun. Ca. 5.000 m2 davon sind befestigt
und gepflastert ideal fiir Lagerflachen, Logistik oder Stellplatze.

- FuBbodenheizung - Deckenhthe: ca. 6,00m (UKB) - 3 Sektionalto-
re (2 4,50m4,00m und 1 3,00m3,00m) - Priif- und ... das vollstandi-
ge Exposé und weitere interessante Angebote finden Sie unter:
ospa.de/immo

Kaufpreis: nach Gebot
Kaufercourtage: 5,95 % inkl. MwSt.
Baujahr: 2016

Grundstiick ca.: 7.010,00 m?
Gesamtflache ca.: 663,00 m?
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe Luft-Was
Warme: 18,00 kWh/(m?*a)

Strom: 26,00 kWh/(m?*a)

Phillip Millahn
2 0381 643-3238
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18057 ROSTOCK | Objekt-Nr.: 230-360-EW

Spannende Kapitalanlage im Paket

Zum Verkauf steht ein vielseitig nutzbares Gewerbeensemble, Physiotherapie, Reha, Kurse oder Schulungen. Biiroeinheit 1. Ober- Kaufpreis: 1.780.000 €

das aus drei Einheiten besteht und ausschlieBlich als Gesamtpa- geschoss Helle Biirofldchen mit variabler Raumaufteilung, ideal Kaufercourtage: provisionsfrei
ket verduRert wird. Die Gesamtgewerbefldche betragt ca. 1.420 fiir Verwaltung, Agenturen, Dienstleister oder Praxisraume. Baujahr: 1975

m? und verteilt sich auf Erdgeschoss und 1. Obergeschoss. Die Flachenangaben Gesamtgewerbeflache: ca. 1.420 m? Etagen: Erd- Gesamtflache ca.: 1.420,00 m?
Immobilie eignet sich ideal fiir Kapitalanleger, Betreiber im geschoss & 1. Obergeschoss (Detailflachen konnen bei Interesse Energieausweis: Verbrauch
Gesundheits- und Fitnessbereich oder Unternehmen mit kombi- gerne zur Verfiigung gestellt werden.) Energietrager: Fernwarme
niertem Biiro- und Gewerbebedarf. Aufteilung der Gewerbeeinhei- Individuelle Ausstattungsmerkmale: - LTE Empfang Ausstattung Energieverbrauch: 97,00

ten Sonnenstudio Erdgeschoss Gut sichtbare und kundenfreundli- Gepflegte Gewerbeflachen Helle Raume durch groRe Fenster- kWh/(m?2*a)

che Flache mit Empfangsbereich und Kabinen. Auch geeignet fiir flachen Flexible Grundrissgestaltung Getrennte Sanitérbereiche Energieeffizienzklasse: C
Wellness-, Beauty-, Therapie- oder Dienstleistungskonzepte. Fit- Gute Sicht- und Erreichbarkeit Ausreichend Stellplatze am Objekt

nessstudio 1. Obergeschoss GroBziigige, offene Trainingsflache Besonderheiten Verkauf ausschlieRlich als ... das vollstandige Nadine Werner

mit Nebenrdumen sowie Sanitar- und Umkleidebereichen. Flexible Exposé und weitere interessante Angebote finden Sie unter: & 0381643-1194
Nutzungsmaglichkeiten auch fiir alternative Konzepte wie ospa.de/immo

18196 DUMMERSTORF
Objekt-Nr.: 620-155

Energieeffizientes Wohnen mit Extras

Die im Jahr 2016 errichtete Doppelhaushilfte Kaufpreis: 475.000 €
prasentiert sich als moderne, energieeffiziente Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Immobilie auf einem groRziigigen Grundstiick Mwst.

von 568 m2. Auf rund 185 m2 Wohnfliche bietet Baujahr: 2016

das Haus ein durchdachtes Raumkonzept, hoch- Grundstiick ca.: 568,00 m?
wertige Ausstattung sowie innovative Haustech- | Wohnfléche ca.: 185,00 m*
nik. Im Erdgeschoss empféngt Sie ein heller Zimmer: 6

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager:
Energieverbrauch: 21,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Flur, von dem aus Biiro, Hauswirtschaftsraum
und ein voll ausgestattetes Badezimmer erreich-
bar sind. Der groBziigige Wohnbereich mit
Kamin und offener Kiiche schafft eine einladen-
de Atmosphire eine ... das vollstandige Exposé
und weitere interessante Angebote finden Sie Ni .
icole Kopplin

unter: ospa.de/immo o 0381 6433236

.|
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18334 DETTMANNSDORF | Objekt-Nr.: 620-089

Wohnoase mit Garten und Vollkeller

Dieses voll unterkellerte Einfamilienhaus tiberzeugt durch eine
durchdachte Raumaufteilung, groRziigige Nutzflachen und einen
sehr gepflegten Garten. Es bietet ideale Voraussetzungen fiir
Familien oder Paare, die Wert auf Komfort, Funktionalitt und ein
gepflegtes Wohnumfeld legen. Im Erdgeschoss befindet sich eine
einladende Diele, eine Kiiche, ein Esszimmer, ein sehr groBziigig
geschnittenes Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Gastezimmer
sowie ein Tageslichtbad. Die Aufteilung ermdglicht sowohl ein
Wohnen auf einer Ebene als auch die Nutzung zusatzlicher Riick-
zugsorte oder Arbeitsbereiche. Das Kellergeschoss bietet vielfalti-
ge Nutzungsmaglichkeiten. Hier befinden sich ein Heizungsraum,
eine gut ausgestattete Werkstatt, ein weiteres Badezimmer sowie
eine praktische Waschkiiche. Ein groBziigiger Vorratsraum sorgt
fiir zusatzlichen Stauraum. Besonders komfortabel ist die

18057 ROSTOCK
Objekt-Nr.: 260-287 DG links WE9

Bezugsfrei mit Blick iiber die Dacher

Ob als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung
dank der sehr guten und zentralen Wohnlage ist
alles moglich. Das Objekt mit insgesamt zehn
Wohneinheiten wurde ca. 1910 in Massivbauwei-
se errichtet und seitdem regelmaRig instand
gehalten. Mitte der 90er Jahre fand ein Grofteil
der Sanierungsarbeiten statt. In diesem Jahr
kam dann ein neuer Anstrich des Hausflurs, eine
neue Heizungsanlage und eine Neustrukturie-
rung der Fenster im Dachgeschoss nach Brand-
schutzangaben hinzu. Die sichtbaren Holzbal-
ken im Dachgeschoss, ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie unter: ospa.de/immo

MwsSt.

Zimmer: 2

kWh/(m?*a)
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Baujahr: 1910
Wohnflache ca.: 47,00 m?

Lina Sachtler
% 0381 643-1190

Tiefgarage, die nicht nur Schutz fiir das Fahrzeug bietet, sondern
auch direkten Zugang zum Haus ermoglicht ideal bei schlechtem
Wetter. Der AuBenbereich ist liebevoll gestaltet: Der sehr gepfleg-
te Garten ladt zum Entspannen und Verweilen ein und bietet Platz
fiir Freizeitaktivitaten im Freien. Ob gemiitliche Stunden auf der
Terrasse, spielende Kinder oder Gartnerfreuden hier lasst sich der
Alltag wunderbar im Griinen ausklingen.

- zentrale Ver- und Entsorgung von Wasser, Abwasser, Strom -
Glasfaseranschluss - voll unterkellert - Garage im Kellergeschoss
- Olheizung mit Tanks im Keller

Dettmannsdorf - Kélzow ist eine idyllische Gemeinde im Land-
kreis Vorpommern-Riigen in Mecklenburg-Vorpommern, etwa 28
Kilometer 6stlich von Rostock ... das vollstandige Exposé und
weitere interessante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 188.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 107,40

Energieeffizienzklasse: D

Kaufpreis: 220.000 €
Kaufercourtage: 2,975 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 532,00 m?
Wohnflache ca.: 120,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 198,10
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Nicole Kopplin
2 0381 643-3236

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum



18182 GELBENSANDE | Objekt-Nr.: 230-400

Naturliebhaber aufgepasst

Willkommen in Ihren eigenen vier Wanden. Im idyllischen Ortsteil
Willershagen finden Sie hier lhr Zuhause. Auf ca.105m?2 haben Sie
geniigend Gestaltungsspielraum fiir Ihre Familie. Im Erdgeschoss
befinden sich das Wohnzimmer mit Austritt zur Terrasse, die Ein-
baukiiche und das GasteWC. Uber den HWR gelangen Sie direkt in
den Garten. Im Dachgeschoss befinden sich drei groRziigig gestal-
tete Zimmer sowie das TageslichtBad. Alles findet hier seinen
Platz. Der Ausblick aus dem Dachgeschoss in die Weite rundet
das Angebot ab. Im Garten befinden sich neben einer Garage und
einem Carport auch noch zwei Stellplatze, eine Grillhiitte, ein Hiih-
nerstall sowie ein groer Holzunterstand. Gelegen in der Natur
ladt dieses Objekt zum verweilen ein. Ob Spaziergange im Wald
oder eine Fahrradtour an die Ostseg, hier kommen Sie ganz auf
Ihre Kosten. Haben wir Ihr Interesse geweckt, dann sprechen Sie

18055 ROSTOCK
Objekt-Nr.: 220-600

uns gerne an.
Individuelle Ausstattungsmerkmale: - Glasfaseranschluss - LTE

Empfang Diese Immobilie hat folgende Ausstattungsdetails: - 4

Zimmer - Tageslichtbad - Gaste-WC - Einbaukiiche - Kamin - Gar-
tenteich - gepflasterte Einfahrt - Carport - ausreichend Stellplatze
Die Gemeinde Gelbensande gehort zum Landkreis Rostock. Der

Ortsteil Willershagen liegt zwischen Rostock (18km) und Ribnitz-
Damgarten (15km). Bis zum Ostseebad GraalMiiritz sind es rund
12km. Der Nahverkehr kann mit der DeutschenBahn ab Bahnhof
Gelbensande erfolgen. Die iiberregionale Verkehrsanbindung ist

durch die B105 in Richtung A19/20 oder Stralsund gewahrleistet.

... das vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote
finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 330.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1996

Grundstiick ca.: 800,00 m?
Wohnflache ca.: 105,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 91,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Christopher Ernst
2 0381 643-3246

Exklusives Penthouse in einmaliger Lage

Kaufpreis: 729.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 2023

Wohnfldche ca.: 136,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager:
Endenergiebedarf: 65,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der 6stli-
chen Altstadt von Rostock! Direkt an der histori-
schen Stadtmauer und nur wenige Schritte von
der Nikolaikirche entfernt, erwartet Sie ein
moderner Neubau, der Geschichte und zeitlose
Eleganz perfekt vereint. Mit dem Aufzug fahren
Sie direkt in das Staffelgeschoss ohne Umwege
tiber den Flur. Hier 6ffnet sich die groBziigige,
lichtdurchflutete Wohnkiiche mit Zugang zur
Sonnenterrasse. Ein traumhafter Ausblick, iiber
die Dacher der Altstadt, begleitet Sie durch den
Tag. Auf ... das vollstandige Exposé und weite-
re interessante Angebote finden Sie unter:
ospa.de/immo

Nadine Werner
2 0381 643-1194

.|
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Bad Doberan
und Umland

18236 KROPELIN | Objekt-Nr.: 460-102

Ostseendhe trifft Lebensqualitat

Sehr gepflegte Wohnanlage mit Wohlfiihicharakter. Diese ca. 103
m? grofe, barrierefreie Eigentumswohnung bietet modernen
Wohnkomfort mit hoher Qualitat. Der rund 30 m? gro3e Wohn-
und Essbereich mit offener Kiiche bildet das Herzstiick der Woh-
nung. Die hochwertige Einbaukiiche aus 2024 (Wert ca. 10.000 €
inkl. Elektrogeraten) verbindet Design und Funktion und l4dt zu
geselligem Miteinander ein. Zwei weitere Zimmer schaffen Raum
fiir Riickzug, Gaste oder ein Homeoffice. Das groRle Tageslicht-
bad (ca. 12 m?) iiberzeugt mit einer groRen, bodengleichen
Dusche samt maBangefertigter Glasschiebetiir, edlem Wasch-
tisch mit Unterschrank und Platz fiir die Waschmaschine. Ein
zusatzliches Gaste-WC mit moderner Waschtischkombination
sorgt fiir Extra-Komfort. Der groBziigige und extrabreite Flur mit
ca. 15 m? verleiht der Wohnung eine einladende Atmosphére. Ein
Aufzug bringt
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Sie bequem in den Keller. Dort erwartet Sie ein ca. 8 m? groRes
Kellerabteil mit Fenster - perfekt fiir Stauraum oder Hobby. Diese
Wohnung vereint GroBziigigkeit, hochwertige Ausstattung und Bar-
rierefreiheit - ideal fiir alle, die modernes Wohnen in Kropelin mit
viel Platz zum Leben und Wohlfiihlen suchen.

Modern, lichtdurchflutet, hochwertig. Folgende Ausstattungshigh-
lights erwarten Sie: * KfW 55+ Standard * ca. 103 m? Wohnfldche
* Barrierefreiheit * 3 Zimmer, Duschbad, Gaste-WC, Abstellraum,
offene Kiiche inkl. Einbaukiiche und elektr. Gerate (2024) * FuRbo-
denheizung * 3fach verglaste Fenster mit elektr. Alu-Rollladen

und mit Fliegenschutzgitter (Wiirth, 2024) * Personenaufzug * 2
tiberdachte Terrassen - geschiitzt vor Regen und Sonne * ... das
vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote finden
Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 325.000 €
Kaufercourtage: 2,38 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2024

Wohnfliche ca.: 103,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe Luft-
Was

Endenergiebedarf: 15,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Anke Goldbecher
2 0381643 3237

. _________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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18239 SATOW | Objekt-Nr.: 520-279

GroRziigiges Heim fiir die ganze Familie

Dieses 2010 erbaute Massivhaus bietet mit seinen 5 groRziigigen

Zimmern auf ca. 201,72 m? eine ideale Wohnatmosphre fiir Fami-

lien. Die gepflegte Immobilie, die 2017 modernisiert wurde, iiber-
zeugt durch viel Licht, Raum und eine durchdachte Aufteilung.
Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut und bietet zusatzliche
Gestaltungsmaglichkeiten. Auf einem ca. 7.608 m? groRen Grund-
stiick konnen Sie die Ruhe und Weite genieflen. Das Walmdach
mit Dachpfannen sorgt fiir eine zeitlose Optik und guten Schutz
vor Witterungseinfliissen. Das Haus ist vollstandig erschlossen
und bietet sich als idealer Riickzugsort fiir Naturliebhaber und sol-
che, die Wert auf ein gepflegtes Zuhause legen. Die Ausstattung
dieser Immobilie |dsst keine Wiinsche offen. Der groRziigige

Wohnbereich wird durch einen modernen Kamin und FuBbodenhei-

zung in allen Raumen zusitzlich aufgewertet. Die

18233 NEUBUKOW
Objekt-Nr.: 540-064.1

Vielseitiges EFH/Generationenhaus

Dieses charmante, um 1890 errichtete Einfamili-
enhaus prasentiert sich als groBziigiges und viel-
seitig nutzbares Wohnobjekt ideal fiir Familien,

Mehrgenerationenwohnen, Vermietungskonzep-

MwsSt.

Baujahr: 1890

lichtdurchfluteten Tageslichtbader mit Badewanne und Dusche
bieten hochsten Komfort. Fiir die praktische Seite sorgt ein Ab-
stellraum sowie ein Gaste-WC im Erdgeschoss. Die ca. 28m? gro-
Re Terrasse ladt zu entspannten Stunden im eigenen Garten ein,
der durch seine Weite und Privatsphare besticht. Eine Einbau-
kiiche ist bereits vorhanden, und die Warmepumpenheizung
garantiert eine effiziente Nutzung von Umweltwarme. Kunststoff-
fenster mit Isolierverglasung und ein hochwertiger FuRbodenbe-
lag aus Fliesen und Laminat sorgen fiir modernes Wohnen auf
hohem Niveau. Eine Garage sowie drei Stellplatze runden das
Gesamtbild ab.

Alle Ausstattungsmerkmale auf einen Blick: - Massivbau Baujahr
2010 aus Porenbeton und Vollwarmeschutz - KfW-Effizienzhaus -
Filigrandecke aus ... das vollstandige Exposé und weitere

Kaufpreis: 298.500 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

te oder eine Kombination aus Wohnen und Arbei- | ~ Grundstiick ca.: 710,00 m
ten unter einem Dach. Das Haus verfiigt tiber Wohnfliche ca.: 210,00 m*
Zimmer: 8

eine Gesamtwohnfldche von ca. 210 m? sowie
zusétzliche Nutzflachen (Dachgeschoss und Kel-
ler) und erreicht damit eine Gesamtnutzflache
von ca. 357 m2. Zwischen 1992 und 1995 wurde
das Gebdude umfassend saniert und moderni-
siert. Seither wurde es ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie unter: ospa.de/immo

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Fernwarme
Energieverbrauch: 76,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Andrea Jentzsch
2 0381 643-1198

Kaufpreis: 569.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 2010

Grundstiick ca.: 7.608,00 m?
Wohnfliche ca.: 201,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Warmepumpe Luft-
Was

Energieverbrauch: 26,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Sebastian Moller
2 0381 643-3245

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|]
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18209 BAD DOBERAN | Objekt-Nr.: 510-068

Solide Rendite in zentraler Lage

Das Wohngebaude wurde um 1899 in massiver Bauweise errich-
tet und umfasst sieben vollstandig unterkellerte Wohneinheiten
mit insgesamt rund 400 m? Wohnflache auf einem Grundstiick
von 391 m2. Damit bietet das Haus eine gut strukturierte, tiber-
schaubare Einheit, die sich besonders fiir Kapitalanleger eignet,
die bewusst in ein einzelnes Objekt mit klarer Mieterstruktur inves-
tieren mochten. Der Vermietungsstand ist durchgangig voll
belegt, sodass der Erwerber ab dem ersten Tag von laufenden
Mieteinnahmen profitiert. In den vergangenen Jahren wurde die
Immobilie technisch und energetisch deutlich aufgewertet. Unter
anderem wurden Fenster, Ddmmung, Balkone, Elektrik und die Hei-
zungsanlage erneuert. Drei von vier AuBenwanden sind warmege-
dammt, doppelt verglaste Kunststofffenster sorgen fiir Schall-
schutz und reduzieren Warmeverluste. Auf dem Dach befindet

18236 KROPELIN
Objekt-Nr.: 260-282

Bauhaus-Charme

Dieses Einfamilienhaus in Diedrichshagen bietet

sich eine Photovoltaikanlage, die eigenen Strom erzeugt und die
Betriebskosten senkt. 2019 wurde die Elektrik modernisiert, 2022
eine neue Vaillant-Gasheizung eingebaut ein Pluspunk fiir kalku-
lierbare Instandhaltung und zeitgemaRe Versorgungstechnik.
Durch die Kombination aus Altbaucharme mit hohen Decken und

laufend angepasster Gebdudetechnik entsteht ein solides Gesamt-

paket: ein gepflegtes Objekt mit funktionierendem Mietgefiige,

das sich als langfristige Anlage mit stabiler Nachfrage und gut ver-

mietbaren WohnungsgroRen anbietet.

Individuelle Ausstattungsmerkmale: - Balkone Die Wohneinheiten
zeichnen sich durch helle, gut nutzbare Grundrisse und iiberdurch-
schnittliche Deckenhdhen aus. Diese Altbaumerkmale schaffen
ein groBziigiges Raumgefiihl, ... das vollstandige Exposé und wei-
tere interessante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 580.000 €

Ihnen und lhrer Familie den perfekten Lebens-
raum. Mit einer Wohnflache von 163 m? und
einer Grundstiicksflache von 1426 m? haben Sie
geniigend Platz, um sich frei zu bewegen und
Ihre Traume zu verwirklichen. Das Haus verfiigt
tiber zwei Garagen, ideal fiir zwei Fahrzeuge
oder als zusatzlicher Stauraum. Das im Jahr
2010 erbaute und kiirzlich im Jahr 2025 moder-
nisierte Bauhaus ist in einem gepflegten

Zustand und bietet lhnen eine hohe Lebensquali-

tat. Die Bauart als Massivbau ... das vollstandi-
ge Exposé und weitere interessante Angebote
finden Sie unter: ospa.de/immo
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Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2010

Grundstiick ca.: 1.426,00 m?
Wohnfliche ca.: 163,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe
Luft-Was

Endenergiebedarf: 36,34
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A

Lina Sachtler
% 0381 643-1190

Kaufpreis: 828.688 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 1899

Grundstiick ca.: 391,00 m?
Wohnflache ca.: 398,00 m?
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 132,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Andrea Berthold
2 0381643-1112

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum



18209 BAD DOBERAN | Objekt-Nr.: 560-794

Familienidyll in ruhiger Umgebung

Dieses charmante Massivhaus aus dem Jahr 1996 bietet auf rund
114 m2 Wohnflache und einem 503 m? groRen Grundstiick viel
Platz zum Wohlfiihlen. Insgesamt stehen fiinf Zimmer zur Verfii-

gung, sodass das Haus sich flexibel an unterschiedliche Lebenssi-

tuationen anpassen lasst. Der ausgebaute Dachgeschossbereich
schafft zusatzlichen Raum und macht das Haus fiir verschiedene
Wohnbediirfnisse gleichermaRen interessant. Vom Wohnzimmer
aus gelangt man direkt in die iiberdachte Terrasse, die durch ihre
Glasflachen freundlich wirkt und den Wohnbereich angenehm
erweitert. Hier Iasst es sich zu jeder Jahreszeit entspannt sitzen.
Der Wohn- und Essbereich ist groRziigig geschnitten und bietet
eine gemiitliche Atmosphére. Die Kiiche ist praktisch gestaltet
und bietet ausreichend Stauraum. Der Eingangsbereich ist hell
und einladend und fiihrt direkt in die Rdume des Erdgeschosses
sowie ins Dachgeschoss. Das Haus vermittelt

18239 SATOW
Objekt-Nr.: 520-288.2

Ihr Bauplatz in landlicher Ruhe

Dieses attraktive Wohnbaugrundstiick mit einer
Flache von 2.683 m? m? bietet Ihnen die perfek-
te Grundlage fiir Ihr Traumhaus. Das Grund-
stiick ist teilerschlossen und ermdglicht eine
Bebauung gemaR den Bestimmungen des 34
BauGB, was Ihnen eine flexible und nachbar-
schaftsorientierte Planung ermdglicht. Ab
sofort verfiighar, eignet sich das Grundstiick
ideal fiir die individuelle Verwirklichung lhrer
Wohntraume in einer ruhigen und naturnahen
Umgebung. Es liegt bereits eine positive Bauvor-
anfrage eines Architekten fiir die Errichtung von
... das vollstandige Exposé und weitere interes-
sante Angebote finden Sie unter: ospa.-
de/immo

insgesamt einen gepflegten Eindruck und bietet eine angenehme
Wohnatmosphare.

Das Haus verfiigt iiber eine vielfaltige und familienfreundliche
Ausstattung: Ein praktischer Abstellraum sorgt fiir Ordnung, wah-
rend das gemiitliche Badezimmer mit Wanne und Dusche fiir Ent-
spannung sorgt. Ein Glasfaseranschluss ist vorhanden, und die
groBziigige Terrasse ladt zu gemeinsamen Momenten im Freien
ein. Die helle, iberdachte Terrasse erweitert den Wohnbereich
sanft zur Natur. Der eigene Garten ist eine griine Oase, ideal fiir
Kinder und Erholung im Freien. Hochwertige Holz-Isolierglas-Fens-
ter bringen Warme und Stil, und ein Doppelcarport sowie insges-
amt vier Stellplatze gewahrleisten Komfort bei mehreren ... das
vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote finden
Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 200.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Grundstiick ca.: 2.300,00 m?

Sebastian Maller
2 0381 643-3245

Kaufpreis: 477.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1996

Grundstiick ca.: 503,00 m?
Wohnflache ca.: 114,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Bedarf
Energietrager:
Endenergiebedarf: 148,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Michael Kern
2 0381 643-3307

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum
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Ostseekiiste

18119 ROSTOCK | Objekt-Nr.: 260-303

Barrierearm, 3 Balkone & Blick zur Mole

Unweit der Ostsee, im reizvollen Ostseebad Warnemiinde, erwar-

tet Sie eine im Jahr 2016 erbaute, hochwertig ausgestattete Eigen-

tumswohnung. Bei der Planung wurde groBer Wert auf einen
durchdachten Grundriss, helle Raume und viel Licht gelegt. Durch
die Zusammenlegung von zwei Wohnungen entstand eine echte
Besonderheit in Warnemiinde: eine Wohnung mit ca. 174 m?
Wohnfldche. Die Wohnung besticht durch ihre GroRe und eine
offene Kiiche mit direktem Zugang zum groBziigigen Balkon. Ein
besonderes Highlight ergibt sich durch die Zusammenlegung der
beiden Einheiten: Sie verfiigt nicht nur iiber einen, sondern iiber
insgesamt drei Balkone. Diese sind vom Wohnzimmer bzw. von
der Kiiche aus begehbar und schaffen zusétzliche Freirdume im
Freien. Ein Arbeitszimmer und ein Gastezimmer vermitteln eine
behagliche Atmosphare. Zudem steht ein weiteres, groRziigiges
Schlafzimmer zur Verfligung. Das zeitlose Hauptbadezimmer ist
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mit Badewanne, Waschbecken und WC ausgestattet. Es verfiigt
iiber hochwertig angefertigte Einbauschranke, in denen die

Waschmaschine Platz findet. Zusétzlich gibt es ein weiteres Bade-

zimmer mit Dusche. Eine FuBbodenheizung, die sich iiber die
gesamte Wohnung erstreckt, wird durch einen separaten Hand-
tuchheizkorper im Bad erganzt. Das {iber 40 m? groBe Wohnzim-
mer beeindruckt mit sorgfaltig ausgewahlten Tapeten, einer hoch-
wertigen Ausstattung und dem Zugang zu einem dritten Balkon,
der das Ambiente perfekt abrundet. Zum Angebot gehdren zwei
Stellplatze - einer im Haus.

Individuelle Ausstattungsmerkmale: - Wasserblick Die Highlights
dieser auBergewohnlichen Wohnung Einmaliger Ausblick: Direkter
... das vollstiandige Exposé und weitere interessante Angebote
finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 1.144.000 €
Kaufercourtage: 2,975 % inkl.
MwsSt.

Baujahr: 2016

Wohnfliche ca.: 174,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Fernwarme
Endenergiebedarf: 69,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Lina Sachtler
& 0381 643-1190
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18230 BASTORF | Objekt-Nr.: 540-505

Bungalow mit Indoor-Pool & Sauna

Ruhig wohnen, komfortabel leben, luxurids entspannen. Dieser
groBziigige und top ausgestattete Bungalow vereint modernes
Wohnen, Wellness und Natur in perfekter Harmonie. Das im Jahr
2006 massiv gebaute Einfamilienhaus wurde zwischen 2015 und
2022 modernisiert, fortlaufend ferienvermietet und befindet sich
in einem gepflegten Zustand. Durch die vollstandig ebenerdige
Bauweise ist die Inmobilie rollstuhlgerecht und altersgerecht
ideal sowohl als dauerhafter Wohnsitz als auch als schdnes Feri-
enhaus mit sehr guter Vermietbarkeit. Auf dem 942 m? grofRen
Grundstiick erstrecken sich 170 m2 Wohnflache mit insgesamt 5
Zimmern, die durch klare Grundrisse liberzeugen. Das Highlight
des Hauses ist der beheizbare Indoor-Pool, der ganzjahrig fiir
Badevergniigen sorgt, erganzt durch eine entspannende Sauna.
Der Wellnessbereich wird iiber die Gasheizung erwarmt, wahrend
eine

18181 GRAAL-MURITZ
Objekt-Nr.: 290-289

Lichtdurchflutete Erdgeschosswohnung

moderne Poolpumpe fiir eine zuverldssige Wasserzirkulation
sorgt. Alle Wohnraume liegen auf einer Ebene und sind vollstan-
dig barrierefrei gestaltet perfekt fiir Familien, Senioren oder Men-
schen mit eingeschrankter Mobilitat. Die ruhige Lage am Natur-
schutzgebiet schafft ein friedliches Wohnumfeld mit Naturblick

und Vogelgezwitscher statt Verkehrslarm. Gleichzeitig ist der leb-

hafte Ostseeort Kiihlungsborn nur 3 km entfernt ein idealer Mix
aus Ruhe und Nahe zur Infrastruktur.

Ausstattung im Uberblick Wohnbereich * 170 m? Wohnfliche * 5
Zimmer * GroRziigiger Wohn- und Essbereich * Ebenerdig, roll-

stuhlgerecht & altersgerecht * Massivbauweise (2006) * Moderni-

siert 20152022 * Wellnessbereich * Indoor-Pool (Wassererwar-
mung iiber Gasheizung) * Sauna ... das vollstandige Exposé und
weitere interessante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 539.000 €

Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 2006

Grundstiick ca.: 940,00 m?
Wohnflache ca.: 170,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 106,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Andrea Jentzsch
2 0381 643-1198

Kaufpreis: 289.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2008

Wohnfldche ca.: 61,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 77,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: C

Diese ansprechende moderne ErdgeschoRwoh-
nung (Baujahr 2008) befindet sich in gefragter
Lage und nur ca. 10 Gehminuten von der Seebrii-
cke entfernt. Sie verfiigt iber zwei Zimmer, eine
Sonnenterrasse im Garten und einen schonen
groRen Balkon. Die Wohnung wird teilmobliert
verkauft (inkl. Einbauschranke, Einbaukiiche
etc.) - die Mdblierung ist im Kaufpreis enthalten.
Das Haus ist im Baderstil gebaut und hat eine
schone zentrale Lage im Ort. Der zur Wohnung
zugehdrige Garten wurde mit viel Liebe angelegt
und bietet eine ... das vollstandige Exposé und
weitere interessante Angebote finden Sie
unter: ospa.de/immo

Niklas Frommke
2 0381 643-3303

.|
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18225 KUHLUNGSBORN | Objekt-Nr.: 230-389

Ferien in erster Reihe

Hier haben Sie die Chance, eine tolle Ferienwohnung in 1A-Lage in

Kiihlungsborn zu erwerben. Die zum Verkauf stehende Ferienwoh-

nung befindet sich im Anbau der Villa Laura und liegt im 1. Ober-
geschoss des Gebaudes. Der solide Grundriss umfasst einen
groRziigigen Wohn- und Essbereich mit Einbaukiiche, ein separa-
tes Schlafzimmer sowie ein Duschbad. Die Ferienwohnung ist
zudem mit einem Balkon ausgestattet, von dem aus Sie einen
Blick auf das Wasser haben. Weiterhin gehdren ein Tiefgaragens-
tellplatz sowie ein separater, abschlieRbarer Kellerraum zum
Angebot. Direkt am Sandstrand von Kiihlungsborn gelegen, ist die
Lage wirklich einmalig. Sie profitieren von kurzen Wegen zum
Meer, zur Promenade sowie zu Einkaufsmdglichkeiten und kultu-

rellen Einrichtungen. Es handelt sich hierbei nicht um Bruchteilsei-

gentum.
Individuelle Ausstattungsmerkmale: - LTE Empfang * ca. 45 m2*
2

18225 KUHLUNGSBORN
Objekt-Nr.: 540-488

Charmante Eigentumswohnung

Zimmer * Duschbad * Einbaukiiche * voll mdbliert * Balkon * Kel-
ler * Duplex -Tiefgaragenparkplatz * kein Bruchteilseigentum
Kiihlungshorn das Ostseebad mit Stil und Tradition Das Objekt
befindet sich im Ostseebad Kiihlungshorn im Nordwesten des
Landkreises Rostock. In der amtsfreien Stadt leben ca. 8.000 Ein-
wohner, und Kiihlungsborn zahlt gemaR der regionalen Raument-
wicklung zu den bedeutenden Seebadern. Die beliebte Stadt an
der Ostseekiiste bezaubert durch zahlreiche restaurierte Villen
aus der wilhelminischen Baderzeit, den sechs Kilometer langen,
weillen, feinsandigen Strand, gesdumt von Deutschlands langster
Strandpromenade, das maritime Flair des Yachthafens sowie eine
Vielzahl an Boutiquen, Shops, Bars, Cafés und ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote finden Sie unter:
ospa.de/immo

Die hier angebotene Eigentumswohnung befin-
det sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
mit einer kleinen Eigentiimergemeinschaft von
insgesamt 12 Wohneinheiten. Sie liegt im 1.
Obergeschoss sowie im Dachgeschoss des Hau-
ses in ruhiger Lage von Kiihlungsborn West, nur
wenige Gehminuten vom schonen Wald und
Sandstrand entfernt. Mit einer Wohnflache von
ca. 63 m? sowie zusitzlichen Nutzflachen (dar-
unter eine groBziigige Dachterrasse mit ca. 17
m?, ein separater Kellerraum, gemeinschaftli-
cher Waschkeller, PKW-Stellplatz ... das voll-
standige Exposé und weitere interessante Ange-
bote finden Sie unter: ospa.de/immo
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Kaufpreis: 300.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2001

Wohnfliche ca.: 63,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 115,00
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Andrea Jentzsch
% 0381 643-1198

Kaufpreis: 320.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Wohnfliche ca.: 45,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 61,50
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: B

Christopher Ernst
2 0381 643-3246
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Mit dem
Modernisierungsrechner
wissen, was zu tun ist.

Unser Modernisierungsrechner zeigt dir, welche
MaRnahmen sich fir dich lohnen — und welche nicht.
Einfach. Online. Unverbindlich. Jetzt berechnen:

www.ospa.de/more

: |

| ’h_rf

ImmobilienZentrum

OstseeSparkasse Rostock &
Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

in Vertretung der LBS Immobilien GmbH NordOst
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Gustrow &

Umland

18276 MUHL ROSIN | Objekt-Nr.: 560-795

Ein Ort, der einfach bleibt

Dieses in Massivbauweise errichtete Gebaude bietet rund 130 m?
Wohnflache, verteilt auf sechs Zimmer sowie ein vollstandig aus-
gebautes Dachgeschoss. Das 2.000 m? groBe Grundstiick eroff-
net weite Freirdume und liegt in einer auBergewdhnlichen Lage:
Direkt vor dem Haus erstreckt sich ein idyllischer See, der einen
Blick iiber das Wasser und mittelbaren Zugang bietet. Unter
einem klassischen Satteldach mit Dachsteinen entfalten sich 1,5
Geschosse, deren traditionelle Architektur harmonisch mit moder-
ner Nutzbarkeit verschmilzt. Ein Vollkeller erweitert das Rauman-
gebot und betont die solide Bauqualitat. Die Teilsanierung aus
dem Jahr 2022 sorgt fiir ein gepflegtes Erscheinungsbild, wah-
rend die vollstandige ErschlieRung eine Nutzbarkeit ermdglicht.
Der derzeitige Nutzer bewohnt das Haus selbst, sorgt zuverlassig
fiir einen sehr gepflegten Allgemeinzustand und tibernimmt
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samtliche laufenden Kosten sowie anfallende Reparaturen.
Zusitzlich besteht ein dauerhaftes, unentgeltliches Wohnrecht,
das fiir klare Strukturen und verlassliche Rahmenbedingungen
sorgt.

- Tageslichtbad - Badewanne - Dusche - Gaste-WC - Holz-/Isolier-
glasfenster - Zentralheizung - Eigener Garten - Terrasseniiberda-
chung - Blick auf den See

Miihl Rosin, ausgezeichnet als schonstes Dorf 2018 in Mecklen-
burg Vorpommern liegt direkt am beliebten Inselsee, ca. 5 km von
Giistrow entfernt. Zur Gemeinde Miihl Rosin gehoren die Ortsteile
Kirch Rosin, Bolkow und Koitendorf. Sie wird vom Amt Giistrow—
Land mit Sitz in der nicht amtsangehdrigen Stadt Giistrow verwal-
tet. Die Gemeinde Miihl Rosin am Inselsee grenzt unmittelbar an
den Siiden der ... das vollstandige Exposé und weitere interes-
sante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 421.500 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 2.000,00 m?
Wohnflache ca.: 130,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 175,00
kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Michael Kern
& 0381 643-3307
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17179 FINKENTHAL | Objekt-Nr.: 280-255

Landidyll mit viel Grundstiick und Teich

Ganz versteckt, fernab von Nachbarn und dem Trubel des Lebens,
liegt diese schone Immobilie in Schlutow mitten in der Natur und
grenzt an einen Wald. Das Grundstiick verfiigt iiber viel Platz, ein
groRes Nebengebaude sowie einen Teich und eine Wiese und ist
der ideale Ort fiir Naturliebhaber und Tierhalter. Dem Haus aus
den 1920-er Jahren, ist sein Alter an der einen oder anderen Stelle
zwar anzusehen, dennoch verfiigt es iiber ein enormes Potenzial
und wartet darauf von handwerklichen Handen wieder zur Bliite

gebracht zu werden. Im Erdgeschoss befindet sich neben dem hel-

len Wintergarten, der tiberwiegend in Holzbauweise errichtet wor-
den ist, ein Flur, welcher Zugang zum Wohnzimmer mit Essbe-
reich, der Kiiche, dem Schlafzimmer sowie dem Badezimmer
ermoglicht. Zudem gelangen Sie von hier auch in das Dachge-
schoss sowie den Keller. Das Badezimmer wurde bereits

17179 GNOIEN
Objekt-Nr.: 280-230

Kleines Haus in niedlicher Kleinstadt

modernisiert und verfiigt iber eine Badewanne, eine bodenglei-
che Dusche sowie ein Bidet und ein separates WC mit Hand-
waschbecken. Das Dachgeschoss ist bereits mit Heizleitungen
versehen und bietet weitere Ausbaureserve und Potential fiir tolle
Raumlichkeiten oder einen offenen Wohnbereich dhnlich einer
Galerie. Obwohl das Grundstiick ortsiiblich erschlossen ist, gibt
es hier keine zentrale Trinkwasserzuleitung. Die Wasserversor-
gung des Hauses erfolgt iiber einen eigenen Brunnen, die Abwas-
serbeseitigung iiber eine biologische Kleinklaranlage. * Der Ver-
kauf des Objekts erfolgt im digitalen Angebotsverfahren.

Zusammengefasst: *Der Verkauf erfolgt im digitalen Angebotsver-

fahren mit einem Startpreis von 67.000 Euro. - Massivbauweise -
... das vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote
finden Sie unter: ospa.de/immo

Dieses charmante Reihenendhaus in Gnoien bie-
tet eine Wohnfldche von ca. 70 m2. Das Objekt
steht im Augenblick leer und muss vor dem Ein-
zug umfassend modernisiert werden. Der Ein-
gang verfiigt iiber eine Treppe ins Dachge-
schoss sowie Zugang zum Wohnzimmer und
einer ehemaligen Waschkiiche, die bestens zur
Kiiche umfunktioniert werden kann. Von hier
gelangen Sie zudem auf den befestigten Innen-
hof, der teilweise tiberdacht ist und als Terrasse
genutzt werden kann. Das Grundstiick verfiigt
tiber weitere Nebenrdume, die als ... das voll-
standige Exposé und weitere interessante Ange-
bote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 29.000 €
Kaufercourtage: 2.380,00 EUR
inkl. Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 117,00 m?
Wohnfldche ca.: 70,00 m?
Zimmer: 4
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 194,90
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Nancy Steinweller
@ 0381 643-3226

Kaufpreis: auf Anfrage
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1923

Grundstiick ca.: 5.330,00 m?
Wohnflache ca.: 98,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 422,11
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H

Nancy Steinweller
2 0381 643-3226

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum
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18292 HOPPENRADE | Objekt-Nr.: 600-1077

Idylle zwischen Giistrow und Krakow am See

Die Liebhaberimmobilie liegt in innerdrtlicher Lage in dem kleinen
Dorf Striggow, einem ruhigen Ort ohne Durchgangsverkehr zwi-
schen Giistrow und Krakow am See. Es handelt sich hier um ein
ehemaliges Stall- und Wirtschaftsgebaude, welches ab ca. 2008
liebevoll zu Wohnzwecken umgebaut wurde. Derzeit befinden
sich in dem Gebaude eine grole Wohnung mit ca. 155 m? Wohn-
flache. Das Herzstiick des Hauses ist hier das einladende gerau-
mige Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche mit ca. 50 m?
Wohnflache. Zwei weitere Zimmer, ein Durchgangszimmer, ein
Duschbad, ein weiteres Bad im Umbau und ein Flur runden hier
das Raumangebot ab. Die zweite Wohnung mit ca. 58 m? Wohn-
flache bietet ein hiibsches Wohn- und Esszimmer mit offener
Kiiche, zwei weitere Zimmer und ein Duschbad. Diese kleine char-
mante Wohnung eignet sich als Einliegerwohnung zur Eigennut-
zung oder Vermietung. Heizungsraum, Wirtschaftsraum sowie ein
weiteres WC und

18292 KRAKOW AM SEE
Objekt-Nr.: 610-005

Investment mit Aussicht

Dusche komplettieren die Raumlichkeiten auf dieser Etage. Das

Dachgeschoss ist nicht ausgebaut und bietet mit ca. 250 m? Nutz-

flache Ausbaumaglichkeiten fiir individuelle Ideen. Zur histori-
schen Ausstattung des Gebdudes gehdren das weitgehend erhal-
tene rustikale Holzstanderwerk und die in das Wohnkonzept inte-
grierten ehemaligen Futtertroge. GroRe Natursteinterrassen-

flachen vor dem Gebaude, eine vorbereitete Flache fiir ein Doppel-

carport, ein Schuppen und das hiibsch begriinte Grundstiick mit
Blumenbeeten, Obstbaumen und Strauchern bieten ein schones
Ambiente mit Wohlfiihlcharakter.

AuBenwande: Ziegelsteinmauerwerk mit Feldsteinsockel Innen-
wande: offenes Standerwerk, auch Porenbeton und ... das voll-

standige Exposé und weitere interessante Angebote finden Sie
unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 165.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 1.175,00 m?
Wohnfliche ca.: 270,00 m?
Energieausweis: Bedarf

Das Mehrfamilienhaus liegt in landlicher, inner-
ortlicher Lage in GroB Grabow, einem Dorf zwi-
schen Giistrow und Krakow am See. Die Immobi-
lie bietet 5 Mietwohnungen mit einer Gesamt-
wohnfldche von ca. 270 m2. Zur Zeit sind 4 Woh-
nungen vermietet und erzielen eine Nettokalt-
miete von ca. 15.400 € p.a. Die Wohnungen sind

wie folgt strukturiert: Wohnung Nr. 31: - ca. 58 Energietréger: Ga§
m2 Wohnfliche mit 3 Zimmern, Kiiche und Bad, Endenerzt_;:ebedarf. 320,60
Ofenheizung, Garage, vermietet Wohnung Nr. lé:,lvt:]r/g(irZeffE:)zienzklasse: H

32:- ca. 51 m? Wohnfldche mit 2 Zimmern,

Kiiche und Bad, Gastherme ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie unter: ospa.de/immo

Svenja Dankert
@ 03816433243
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Kaufpreis: 197.500 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1868

Grundstiick ca.: 1.551,00 m?
Wohnflache ca.: 213,00 m?
Zimmer: 6

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager:
Energieverbrauch: 154,50
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Svenja Dankert
2 03816433243




17168 SCHWASDORF | Objekt-Nr.: 280-240

Alte Feuerwehr

Dieses kleine Grundstiick ist teilerschlossen und verfiigt iiber
einen Stromanschluss. Das ca. 70 m? groRe Gebaude ist um 1900
aus Ziegeln und Feldsteinen errichtet worden und verfiigt iiber
einen BetonfuRboden. Die Eingangstiir bzw. Tore sind aus Holz.
Das Haus wurde zwischenzeitlich von der Feuerwehr genutzt. Aus
dieser Zeit stammt auch die Sirene auf dem Dach, die auch weiter-
hin hier verbleiben muss. Aktuell wird die Inmobilie als Gerate-
haus genutzt. Ebenfalls befindet sich hier die Elektroverteilung
der StraBenbeleuchtung. Eine Nutzung als Lager oder Garage
ware aktuell denkbar.

Zusammengefasst: - massive Bauweise aus Ziegeln und Feldstei-
nen - Eingangstiiren/Eingangstore aus Holz - Satteldach mit
Harteindeckung (vermutlich Tonziegel) - Giebel aus Holz - Fubo-
den: Beton - Stromanschluss vorhanden Ein Energiepass ist nicht

17179 BEHREN-LUBCHIN
Objekt-Nr.: 280-228

Landhaus mit groBem Garten

Dieses freistehende Einfamilienhaus wurde ca.
1956 als Bauernhaus errichtet. Auf dem etwa

2.594 m2 groRen Grundstiick wurden seinerzeit Mwst.

Obst und Gemiise angebaut, Nutztiere gehalten Baujahr: 1956

und viele Ideen selbst verwirklicht. Der Zustand Grundstiick ca.: 2.594,00 m?

des Hauses ist, wie fiir das Baujahr typisch, ein- Wohnfliche ca.: 70,00 m*
Zimmer: 4

fach, bescheiden und funktional. Um es auf
einen zeitgemafen Stand zu bringen, sind
umfangreiche Sanierungsarbeiten nétig. Diese
bieten damit jedoch auch die Mdglichkeit, das
Objekt nach eigenen Vorstellungen und Bediirf-
nissen zu gestalten und ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie unter: ospa.de/immo

kWh/(m?*a)

Kaufpreis: 105.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 237,10

Energieeffizienzklasse: G

Nancy Steinweller
@ 0381 643-3226

erforderlich Grund: Betriebsgebdude mit beschrankter Heizung/-
Kiihlung gem. 2 (2) Nr. 9 GEG

Die Immobilie befindet sich in Remlin, einem Ortsteil der idylli-
schen Gemeinde Schwasdorf, die wiederum Teil des Landkreises
Rostock in Mecklenburg-Vorpommern ist. Mit etwa 440 Einwoh-
nern bietet Schwasdorf eine landliche und ruhige Atmosphére.
Die Gemeinde Schwasdorf, die 2004 aus den vormals selbststan-
digen Gemeinden Poggelow und Remlin gebildet wurde, bietet
eine einzigartige Atmosphare, die durch ihre Geschichte und ihre
Lage gepragt ist. Mit einer Bushaltestelle und einer Autobahnauf-
fahrt, die in ca. 14 km mit dem Auto erreichbar ist, sind die Ver-
kehrsanbindungen gut gewahrleistet. ... das vollstandige Exposé
und weitere interessante Angebote finden Sie unter: ospa.-
de/immo

OstseeSparkasse Rostock - ImmobilienZentrum

Kaufpreis: 40.000 €
Kaufercourtage: provisionsfrei
Baujahr: 1900

Grundstiick ca.: 425,00 m?
Gesamtflache ca.: 70,00 m?
Energieausweis: nicht erforderlich
gem. § 2 (2) Nr. 9 GEG

Nancy Steinweller
@ 0381 643-3226
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Wismar &

Umland

23974 NEUBURG | Objekt-Nr.: 120-182

Wohnen in ruhiger Lage mit Reetdachflair

Die massiv errichtete Immobilie stammt aus dem Baujahr ca.
1850 und vereint historischen Charakter mit groBziigigen Platzver-
haltnissen. Die Reetdacheindeckung verleiht dem Gebaude einen
besonderen Landhaus-Charme. Auf einer Wohnfldche von rund
135 m2 verteilen sich fiinf Rdume sowie zwei Badezimmer. Eine
kleine Besonderheit stellt die tiberschaubare Deckenhthe im voll
ausgebauten Dachgeschoss dar. Highlight und Blickfang ist der
gemiitliche Kamin im Wohnzimmer, der insbesondere an kalten
Tagen fiir wohlige Warme im gesamten Haus sorgt. Das Wohnge-
baude befindet sich in einem gepflegten und teilweise renovie-
rungsbediirftigen Zustand. Fortlaufend wurden Sanierungs- und
ModernisierungsmaBnahmen durchgefiihrt sowie Erweiterungsin-
vestitionen vorgenommen. Das weitlaufige und pflegeleichte
Grundstiick mit ca. 1.376 m? bietet zahlreiche Nutzungs- und
Gestaltungsmaglichkeiten. Der massive Schuppen mit

I EEEEEE—————————
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Holzschuppenanbau und Holzunterstand dient als Lagerraum und
Werkstatt. Pkw finden unter dem Doppelcarport mit Schuppen
einen geschiitzten Platz, wahrend Boot oder Wohnmobil unter
dem erhohten Carport trocken untergestellt werden konnen. Hob-
bygartner diirfen sich auf das Gewachshaus und den Garten freu-
en. Die Terrasse ladt zum Verweilen sowie zu kleinen Grillaben-

den mit Familie und Freunden ein. Die auf dem Grundstiick befind-

liche Kldranlage wird im Rahmen einer Abwassergemeinschaft
mit fiinf Nachbarhdusern genutzt. Das Grundstiick ist ortsiiblich
erschlossen und nach Absprache verfiigbar.

- Erdgeschoss: drei Zimmer, Kiiche mit Einbaukiiche (2010/2011),
Wannen- und Duschbad, zusatzliches Duschbad, Flur, Anbauflur
... das vollstiandige Exposé und weitere interessante Angebote
finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 250.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl. MwSt.
Baujahr: 1850

Grundstiick ca.: 1.376,00 m?
Wohnflache ca.: 135,00 m?
Zimmer: 5

Energieausweis: nicht erforderlich
gem. § 79 (4) GEG

Danilo Grewe
2 03841 240-258



23936 STEPENITZTAL | Objekt-Nr.: 160-073

Hier lasst es sich Leben

Dieses Einfamilienhaus wurde etwa 1984 auf einem ca. 1484 m?
groBem Grundstiick errichtet. Die Wohnflache von ca. 116 m2 erst-
reckt sich iiber insgesamt zwei Etagen, durch die durchdachte
Raumaufteilung ist dieses Haus bestens fiir Familien geeignet.
Wenn Sie das Haus durch die Haustiir betreten befinden Sie sich
in der Eingangsdiele, hier stehen eine Garderobe und ein Gaste-
WC zur Verfiigung. Zusatzlich finden Sie im Erdgeschoss die
groBziigige Kiiche mit ausreichend Platz zum Kochen und essen.
Das Wohnzimmer {iberzeugt durch die groRen Fenster, wodurch
sich ein heller und einladender Raum ergibt. Neben dem AuRenzu-
gang ldsst sich auch vom Wohnzimmer die Terrasse betreten.
Direkt angrenzend an das Wohnzimmer wurde ein kleiner Raum
geschaffen welcher sich wunderbar als Biiro nutzen lasst, durch
die Doppel-Schiebetiir kann dieser vom Wohnzimmer abgegrenzt

23996 BOBITZ
Objekt-Nr.: 120-177

Gerdumiges Familienparadies mit Garten

werden. Das Dachgeschoss verfiigt neben dem Hauptschlafzim-
mer und zwei weiteren Zimmern noch iiber ein Badezimmer mit

Dusche und Badewanne. Der gepflegte Vollkeller des Hauses run-

det das Gesamtpaket ab, hier befindet sich ein weiteres Badezim-

mer mit Dusche sowie weitere Raume mit diversen Nutzungsmog-

lichkeiten. Der Keller ist durch die Innen- und AuBentreppe zu bet-
reten. Das Grundstiick ist komplett eingefriedet und mit viel Griin
versehen, der Garten ist liebevoll und pflegeleicht angelegt. Es

gibt eine groRziigige gepflasterte Auffahrt sowie einen Doppelcar-

port und eine Einzelgarage mit Carport.

Dieses Einfamilienhaus bietet zusammenfassend folgende
Annehmlichkeiten: - Massivbauweise - Ol-Zentralheizung von ca.
2020 - 2-fach verglaste ... das vollstandige Exposé und weitere
interessante Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Das massiv errichtete Wohnhaus aus dem Bau-
jahr 1978 erstreckt sich uiber drei Etagen und
bietet eine Wohnflache von ca.125m? sowie
zusétzliche Nutzflache von ca.50m> Das
ca.717m? groBe Grundstiick mit Garten schafft
ideale Voraussetzungen fiir ein familienfreundli-
ches Wohnen in beliebter Wohnlage. Die Immo-
bilie befindet sich in einem gepflegten und bau-
lich soliden Zustand. Sanierungs, Modernisie-
rungs und InstandhaltungsmaRnahmen wurden
fortlaufend durchgefiihrt. Dennoch sollten weite-
re Instandhaltungen, insbesondere ... das voll-
standige Exposé und weitere interessante Ange-
bote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 269.000 €

Kaufercourtage: 4,76 % inkl.

Mwst.

Baujahr: 1978

Grundstiick ca.: 717,00 m?
Wohnfldche ca.: 125,00 m?
Zimmer: 5
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 177,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F

Danilo Grewe
2 03841 240-258

Kaufpreis: 297.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1984

Grundstiick ca.: 1.484,00 m?
Wohnflache ca.: 116,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Ol
Energieverbrauch: 103,40
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Jannik Reinhardt
2 03841 240-259
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19417 DAMELOW | Objekt-Nr.: 130-328

Wohnen & Wohnen oder Wohnen & Arbeiten

Hier haben Sie die Wahl, denn diese Immobilie hat zwei komplett
getrennte, unterschiedlich groBe Einheiten. Nach Klarung mogli-
cher Bedingungen ware z. B. fiir Freiberufler die Nutzung der klei-
neren als Biiro oder Praxis und der groReren zum Wohnen denk-
bar. Natiirlich konnten auch wie bisher beide Einheiten als Woh-
nung genutzt werden, ob als Mehrgenerationenhaus oder zur Ver-
mietung einer oder beider Einheiten. Und bei ganz viel Platzbedarf
bietet sich die Verbindung aller Raumlichkeiten zu einer einzigen
groen Wohnung an. Das iiber 175 Jahre alte Haus wurde laufend
instandgehalten, und vor allem in den vergangenen drei Jahren
hat die derzeitige Eigentiimerin einiges umbauen und vieles
modernisieren lassen. Die von ihr selbst bewohnte kleine Woh-
nung im Erdgeschoss prasentiert sich in einem neuwertigen
Zustand mit kleinen offenen Restarbeiten. Die Einbaukiiche ist
schonim

23923 LUDERSDORF
Objekt-Nr.: 160-058

Wohnen, Weitblick, Wohlfiihlen
Diese voll unterkellerte Doppelhaushilfte bietet

ca. 87 m? Wohnflache auf einem groRziigigen
Grundstiick von ca. 1.325 m2. Errichtet 1976, MwsSt.

Kaufpreis inbegriffen, zusatzlich kann ein sehr groRer Kleider-
schrank in der Eingangsdiele ibernommen werden. Die groRe
Wohnung, die das restliche halbe Erd- und das komplette Dach-
geschoss umfasst, hat noch ein wenig mehr Modernisierungsbe-
darf, vor allem in Kiiche und Bad. Das Dachgeschoss ist aktuell in
fiinf kleinere Zimmer (zwischen 6 und 13 m? reine Wohnflache
unter Einberechnung der Schréagen) und einen Vorraum, der als
Spielflur genutzt wurde, aufgeteilt. Da viele Wande hier in Leicht-
bauweise nachtraglich errichtet wurden, ist ein Umbau problem-
los mdglich, wenn weniger und groRere Raume gewiinscht sind.
- WET: EG - kleiner Eingangsflur, Wohnzimmer, Gartenflur, Kiiche,
Bad, DG - Flur, Vorraum (Spielflur), 5 Zimmer, WF ca. 123 ... das
vollstandige Exposé und weitere interessante Angebote finden
Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 268.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.

tiberzeugt das Haus durch seine solide Bauwei-
se und eine durchdachte Raumaufteilung. Eine
gepflegte und saubere Erscheinung préagt das
Gesamtbild. Beim Betreten entfaltet sich ein
angenehm offenes Raumgefiihl: Der zentrale
Flur verbindet alle Wohnbereiche iibersichtlich.
Rechts liegt ein Zimmer, das sich hervorragend
als Kinder- oder Gastezimmer nutzen lasst.
Dahinter folgt die Kiiche ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote fin-
den Sie unter: ospa.de/immo

Baujahr: 1976

Grundstiick ca.: 1.325,00 m?
Wohnfliche ca.: 87,00 m?
Zimmer: 4

Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Gas
Energieverbrauch: 115,80
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: D

Jannik Reinhardt
2 03841 240-259
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Kaufpreis: 220.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1849

Grundstiick ca.: 800,00 m?
Wohnflache ca.: 181,00 m?
Zimmer: 8
Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Strom
Endenergiebedarf: 243,70
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: G

Jeannette Rynas
2 03841 240-255



23966 WISMAR | Objekt-Nr.: 130-329

Mietest Du noch oder kaufst Du schon?

Warum langer Mieter bleiben? Zahlen Sie doch lieber in die eigene
Tasche und kaufen diese gemiitliche Wohnung, die sich perfekt
fiir Singles oder Paare eignet. Im 3. Obergeschoss empfangt Sie
eine gerdumige Diele, von der Kiiche und Bad, beides mit Fenster
und ebenfalls gut dimensioniert, sowie das Wohnzimmer abge-
hen. Uber die gesamte Breite des Wohnzimmers erstreckt sich
eine Loggia in Siidausrichtung, die Verglasung kann bei Bedarf
komplett zur Seite geschoben werden. Vom Wohnzimmer gelan-
gen Sie ins nordlich ausgerichtete Schlafzimmer. Die Wohnung ist
vor ca. 4 Jahren komplett renoviert worden, die Zimmer erhielten
Parkettboden, die Loggia Holzdielen. Die Elektro-Geréte in der ca.
7 Jahre alten Einbaukiiche wurden erneuert und sind seitdem
kaum benutzt worden. Die Einbaukiiche ist im Kaufpreis bereits
enthalten. Auf Wunsch und nach Vereinbarung kann die Wohnung

19406 DABEL
Objekt-Nr.: 130-171N

Komfortabel wohnen auf einer Ebene

aber auch komplett hochwertig und geschmackvoll mabliert tiber-
nommen werden. Besondere Highlights dieser Wohnung sind die
Helligkeit und der unverbaubare Ausblick. Sowohl von der Loggia
am Wohnzimmer als auch von Kiiche und Schlafzimmer reicht der
Blick beinahe endlos in die Ferne, iiber die Dammhusener Eigen-
heimsiedlung in Richtung Siiden, iiber den griinen Hof in Richtung
Werft und Wismarbucht nach Norden. Ware das nicht ein wunder-
bares eigenes Zuhause fiir Sie? Dann melden Sie sich! Und selbst-
verstandlich ist diese Immobilie auch fiir Kapitalanleger geeignet.
- Eigentumswohnung in sehr gepflegtem Mehrfamilienhaus mit
vier Aufgangen - Diele, zwei Zimmer (ein Durchgangszimmer),
Kiiche, Bad - tagesbelichtetes Wannenbad mit ... das vollstandige
Exposé und weitere interessante Angebote finden Sie unter:
ospa.de/immo

Ein Zuhause fiir immer finden, ohne irgendwann
umziehen zu miissen, weil man die Treppen
nicht mehr schafft? Ganz ohne Bausorgen in
einem neugebauten Haus leben, auf einem gro-
Ren Grundstiick, das noch nach den eigenen
Wiinschen gestaltet werden kann? Abends auf
der Terrasse sitzen und bei einem kiihlen
Getrank zusehen, wie die Sonne hinter dem

Wald untergeht? Das alles muss kein Traum blei-
ben! Dieser Bungalow wurde von einem namhaf-
ten Massivhaushersteller erbaut und erst vor
wenigen Monaten bezogen. Die Immobilie ist ...
das vollstandige Exposé und weitere interessan-
te Angebote finden Sie unter: ospa.de/immo

Kaufpreis: 319.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 2025

Grundstiick ca.: 920,00 m?
Wohnfldche ca.: 99,00 m?
Zimmer: 3

Energieausweis: Bedarf
Energietrager: Warmepumpe
Luft-Was
Endenergiebedarf: 19,20
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: A+

Jeannette Rynas
2 03841 240-255

Kaufpreis: 166.000 €
Kaufercourtage: 3,57 % inkl.
Mwst.

Baujahr: 1991

Wohnflache ca.: 61,00 m?
Zimmer: 2
Energieausweis: Verbrauch
Energietrager: Fernwarme
Energieverbrauch: 62,30
kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: B

Jeannette Rynas
2 03841 240-255
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Impressum

Scannen und jetzt Suchprofil erstellen

Lassen Sie uns wissen, wo Sie
suchen und was lhnen wichtig ist.

Wir informieren Sie, sobald ein zu
lhnen passendes Objekt verfiigbar ist.



https://www.ospa.de/suchagent



